Reseni podanych namitek pro Opalice
(zdroj: https://www.kamenny-ujezd.cz/file.php?nid=694&0id=8343542)

Namitka ¢ 3:

Ing. Petr Kos, Mgr. Barbora Kosova, Radostice 18, 370 07 Kamenny Ujezd
Namitka proti navrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd

Dne: 20. 5. 2019

Jako vlastnici pozemkt parc. ¢. 29/10 a 55 v katastrdlnim uzemi Opalice, uplatiiujeme timto
ndmitku proti vefejné vystavenému navrhu tzemniho planu Kamenny Ujezd. Pozemky parc. ¢.
29/10 a 55 katastralni tizemi Opalice je v naSem vlastnictvi a je izemim dotCenym touto namitkou.
Dle vefejné vystaveného navrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd je pozemek par. €. 29/10 navrZen
z Casti jako soucast zastavitelné plochy smiSené obytné — tizemi malych sidel. Z¢asti je pak
vymezen jako soucCast nezastavitelného uzemi - plochy zemédélské, pricemZ z podminek
stanovenych pro tento zplisob vyuziti plochy je ziejmé, Ze oploceni za timto ucelem neni v
predmétné ploSe pripustné.

Z4dame, aby pro ¢ast pozemku parc. ¢. 29/10 v katastralnim tizemi Opalice, a pozemek 55, které
jsou navrZzeny jako soucast plochy zemédélské, byly vymezeny jako soucast plochy s takovym
zpusobem vyuZiti, v niZ bude pripustné uzZivat predmétnou cast pozemku jako obytnou zahradu a
sad ke stavajicimu rodinnému domu, a to v€etné moZznosti oploceni za timto ucelem.

Odtivodnéni.

O zménu zplisobu vyuZziti pfedmétné ¢asti pozemku Zadame proto, aby bylo mozné cely pozemek
uZzivat jako obytnou zahradu a sad ke stavajicimu rodinnému domu, a to vC€etné moznosti oploceni
za timto ucelem. Divodem je kromé zamezeni vstupu zveéfi, zajiSténi soukromi a znemozZnéni
pristupu cizim osobam, i bezpecného pohybu naSich déti. Na uvedeném pozemku neplanujeme dalsi
vystavbu.

Prilohou prikladam:

1) kopii listu vlastnického,

2) snimek z KN s vyznacenim predmétné casti pozemku

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Toto feseni bylo dohodnuto s dotcenym orgdnem na tseku ochrany zemédélského piidniho fondu
(Krajskym uradem JihoCeského kraje, odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29.
1. 2020 a na tseku ochrany prirody a krajiny (MM CB, OOZP) dne 22. 1. 2020 (zdpisy z
dohodovacich jedndni jsou soucdsti spisu). Pozadovany zptisob vyuZiti plochy (dle obsahu
uplatnéné ndmitky se jednd o plochy rekreace — zahrady, chatové a zahrddkdrské osady) na
predmétnych pozemcich je navrZen do bloku zemédeélské piidy, coZ je v rozporu praveé se zdsadami
ochrany zemédélského ptidniho fondu dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
ptidniho fondu, ve znéni pozdeéjSich predpisii a jednalo by se tak o naruseni organizace
obhospodarovdni ZPF fragmentaci zemédélskych ploch. Pozemek parc. ¢. 55 je navic dotcen
interakcnim prvkem a zdrover vyznamnym krajinnym prvkem. Interakcni prvky jsou dle zdkona €.
114/1992 Sb., o ochrané p¥irody a krajiny skladebni ¢dsti USES a nemusi byt propojeny s ostatnimi
skladebnymi &dstmi USES. Jednd se o krajinny segment, ktery na lokdlni trovni zprostiedkovdvd
pFiznivé plisobeni zdkladnich skladebnych ¢dsti USES (biocenter a biokoridorii) na okolni méné
stabilni krajinu do vétsi vzddlenosti. Interakcni prvky casto umoZriuji trvalou existenci urcitych
druhti organismii, majicich mensi prostorové ndroky (vedle rady druhti rostlin nékteré druhy hmyzu,
drobnych hlodavcti, hmyzozravct, ptdki, obojZivelnikii atd.). Mohou to byt plochy zelené, jako jsou
parky, izolovand maloplo$nd chrdnénd tizemi nebo treba izolované remizy v polich. Z tohoto


https://www.kamenny-ujezd.cz/file.php?nid=694&oid=8343542

diivodu neni vhodné predmétny pozemek oplocovat ¢i jakymkoli zpiisobem zastavovat, a proto
nebude uplatnéné namitce vyhoveéno.

Namitka ¢ 6:

Jifi Nedorost, Priibé7na 30, 370 01 Ceské Budéjovice
Véc: Pfipominka k tizemnimu planu obce Kamenny Ujezd
Dne: 20. 5. 2019

Z4dam o zménu tizemniho planu na pozemku ¢.p. 88/2 v k.. Opalice.
V soucasnosti je pozemek vedeny jako ornd ptida. Z&dddm aby byl zafazen jako pozemek pro
vystavbu rodinného domu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Toto FeSeni bylo dohodnuto s dotcenym orgdnem na tseku ochrany zemeédeélského piidniho fondu
(Krajskym uradem JihoCeského kraje, odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29.
1. 2020 (zapis z dohodovacich jednani je soucasti spisu). PoZadovand zastavitelna plocha s
moznosti vystavby objektu pro bydleni je navrzena do bloku zemédélské piidy, coz je v rozporu
prave se zasadami ochrany zemeédeélského piidniho fondu dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti. Vyhovénim ndmitce by doslo k zdstavbé
smérem do volné krajiny a k naruSeni organizace obhospodarovdni ZPF fragmentaci zemédélskych
ploch. Uzemni pldn vymezuje dostatecné mnoZstvi zastavitelnych ploch, aby byly splnény vyse
uvedené podminky na ochranu ZPF a zdroveri byla pokryta redlnd potreba poZadavkii zmény v
tizemi, s ohledem na rozvojovy potenciondl sprdvniho tzemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrZenou primérenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navriené zastavitelné plochy v sidle
nejsou doposud vyuZity, navrzeni dalSich novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z
hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu nehospoddrné. Z hlediska bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek se jednd o pozemek ve III. tfidé ochrany. Ptdy s III. tfidou bonitni ochrany
jsou ptidou s priimérnou produkcni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v
uzemnim pldnu vyuZit eventudlné pro vystavbu Nicméné pro zemédélskou pudu s III. tF. ochrany,
neznamend mozné odejmuti automaticky zarazeni do zastavitelnych ploch v ndvrhu UP. DiileZitym
faktorem je umisténi parcely vzhledem k zastavénému tzemi a k volné krajiné.

Namitka ¢ 29:

Petr a Dagmar Kocendovi, Jirovcova 71, 370 04 Ceské Budéjovice

Némitka proti nadvrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd v katastrdlnim tizemi Opalice.
Dne: 15. 5. 2019

Jako vlastnici pozemku parcela ¢. 88/3 v katastralnim uzemi Opalice uplatiiujeme timto namitku
proti vefejné vystavenému névrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd. Pozemek parcela ¢. 88/3 v
katastralnim tizemi Opalice jsou v naSem vlastnictvi a jsou tedy uzemim dotCenym touto namitkou.
Dle vefejné vystaveného navrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd jsou vySe uvedené pozemky v
naSem vlastnictvi vymezeny jako soucast plochy zemédélské. Zaddme, aby na$ pozemek byl
soucasti zastavitelné plochy — plochy smiSené obytné — tzemi malych sidel tak, aby bylo mozné
zde realizovat rodinny dim. Popripadé byl zafazen jako soucast zastavitelné plochy — plochy
rekreace — zahrady, chatové a zahradkarské osady.

Odtivodnéni:
Z4&dame o zménu tizemniho planu Kamenny Ujezd z diivodu:



Pozemek se nachazi v obci OPALICE, na misté, kde jsou za sebou Ctyfi parcely, z toho dvé parcely
jsou jiZ zastavény. Tento pozemek témér navazuje na tyto dvé zastavéné parcely. NaSe Ctvrta parcela
je jiZz oplocena a ma elektrickou pripojku. K tomuto pozemku jiZ vede obecni cesta. Majitel tfeti
parcely ¢. 88/2, také 74da o zménu tizemniho planu Kamenny Ujezd na zastavitelnou plochu. Chtéli
by jsme zde postavit nizZsi bungalov nebo drevostavbu a Zit zde. Do Opalic jezdime jiZ 15 let do
zahradni kolonie, kde se nachazi velmi maly zahradni domek, ktery nam nepatfi. Mame zde letité
pratele a mame toto misto moc radi.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce nelze vyhovét.

Odtivodnéni:

Toto reSeni bylo dohodnuto s dotcenym orgdnem na tseku ochrany zemeédeélského piidniho fondu
(Krajskym uradem JihoCeského kraje, odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29.
1. 2020 (zapis z dohodovacich jednani je soucdsti spisu). PoZadovanad zastavitelna plocha se
zpuiisobem vyuziti plocha smiSend obytnd — uzemi malych sidel, popfipadé plocha rekreace —
zahrady, chatové a zahrddkadrské osady je navrZena do bloku zemédélské piidy, coZ je v rozporu
praveé se zasadami ochrany zemédélského puidniho fondu dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pitidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisii. Vyhovénim ndmitce by doslo k
nekoncepcni zdstavbé (pripadné oploceni) v de facto volné krajiné a k naruseni organizace
obhospodarovdni ZPF fragmentaci zemédélskych ploch. Uzemni pldn vymezuje dostatecné mnozstvi
zastavitelnych ploch, aby byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zdroven byla
pokryta redlnd potieba pozadavkii zmény v tizemi, s ohledem na rozvojovy potenciondl sprdvniho
tizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s navrienou priméfenou rezervou rozvojovych ploch. Stdvajici
navrZené zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuZity, navrZeni dalSich novych zastavitelnych
ploch do volné krajiny by bylo z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu nehospoddrné. Z
hlediska bonitovanych piidné ekologickych jednotek se jednd o pozemek ve III. tridé ochrany. Plidy
s III. tfidou bonitni ochrany jsou ptidou s priimérnou produkcni schopnosti a strednim stupném
ochrany, které je mozno v uzemnim planu vyuZit eventudlné pro vystavbu Nicméné pro zemédélskou
pudu s III. tF. ochrany, neznamend mozné odejmuti automaticky zarazeni do zastavitelnych ploch v
ndvrhu UP. DiileZitym faktorem je umisténi parcely vzhledem k zastavénému tizemi a k volné krajiné
a v tomto pripadé nedochdzi k primé ndvaznosti na zastavénou plochu.

Namitka ¢ 54:

Marie Velflova, Heydukova 560/2, 370 01 Ceské Budéjovice, Zastoupend JUDr. Ing. Romanem
Hajkem, Svatoslava 9, 140 00 Praha 4

Dne: 21. 5. 2019

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU KAMENNY UJEZD

Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor tzemniho plédnovéni, jakoZto orgén vykonavajici
piisobnost ve vécech tizemniho planovani podle 5 odst. 1 a 2 a 6 odst. 1 zdkona C. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,ufad uzemniho planovani®), oznamil dne 11.4.2019
podle § 52 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 et. Seq. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve
znéni pozdéjsich predpisti, zahjeni fizeni o izemnim planu Kamenny Ujezd v katastralnim tizemi
Kamenny Ujezd, Kosovu Opalic, Krasejovka, Opalice a Otmanka (dale jen ,jnavrh tizemniho
planu®). Ve véci probéhlo dne 13.5.2019 vefejné projednani itzemniho planu.

Vlastnik pozemku je vlastnikem pozemku parc.C. 352/17 — trvaly travni porost o vymére 10723
m2 , ktery je zapsan u Katastralniho tfadu pro JihoCesky kraj — katastralni pracovisté Ceské
Budéjovice v katastru nemovitosti obce Kamenny Ujezd, katastralni izemi Kosov u Opalic na LV
C. 75 (déle jen ,,dotceny pozemek®). Vlastnik pozemku je soucasné i vlastnikem dal$ich pozemki
zapsanych na uvedeném listu vlastnictvi.

Dtikaz:



1. Vypis z katastru nemovitosti - pozemek p.¢. 352/17 v obci Kamenny ujezd, katastralni uzemi
Kosov u Opalic, zapsany u Katastralniho tfadu pro Jihoc¢esky kraj — katastralni pracovisté Ceské
Budéjovice na LV 75 ze dne 19.5.2019

Vlastnik pozemku, jakoZto vlastnik pozemku dotCeného navrhem uzemniho planu, podava v
souladu s § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona

Namitku proti navrhu uzemniho planu

a to z diivodi v tomto podéani dale uvedenych.

IL.

Urbanisticka koncepce, usporadani krajiny a koncepce verejné infrastruktury katastralniho tzemi
Kosov u Opalic je stanovena tizemnim planem obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve znéni
zmény C. 1 ze dne 26.9.2012 a zmény €. 2 ze dne 8.6.2011 (dale jen ,platny uzemni plan®). V
platném tzemnim planu je cast dotCeného pozemku vlastnika pozemku o vymére cca 2790 m2
soucasti zastavitelného tzemi vymezeného jako tzemi obytné malych sidel, zbyvajici cast
dotceného pozemku o vymére cca 7933 m2 je tGzemim prirodnich nelesnich porosti. Hodnota
dotceného pozemku byla stanovena jako cena obvykla znaleckym posudkem ¢. 5575-095/19 ze dne
19.5.2019 zpracovanym soudnim znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti Ing. Janem BeneSem na 9.000.000,- K¢ (slovy: devét miliénti
korun Ceskych). Vlastnik pozemku k této Casti podani zdlraziuje, Ze judikaturou byla priznana
znaleckym posudktim predloZzenym ticastniky Fizeni ve spravnim fizeni stejna vaha jako znaleckym
posudkiim, které si nechava vypracovat spravni organ. V Fizeni pred spravnim organem musi byt
posudek predloZeny ucastnikem Fizeni, pokud spliiuje naleZitosti uvedené v § 127a a zakona C.
99/1963 Sb., obcCansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpisii, hodnocen stejné jako diikaz
znaleckym posudkem, které si nechava vypracovat spravni organ (rozsudek Nejvy3siho spravniho
soudu sp. zn. 9 As 206/2014 ze dne 2.7.2015).

Ditikazy:

2. izemni plan obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve znéni zmény ¢&. 1 ze dne 26.9.2012 a
zmeény C. 2 ze dne 8.6.2011 (vefejné pristupny na hhtps://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/uzemni-
plany-a-dalSinastroje-uzemni-planovani/).

3. znalecky posudek €. 5575-095/19 ze dne 19.5.2019 zpracovany Ing. Janem BeneSem soudnim
znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti.
Navrh tzemniho planu vyclefiuje dotCeny pozemek zcela mimo hranice zastavitelnych ploch, s
¢imZ vlastnik pozemku zasadné nesouhlasi. Divody pro tento hruby zasah do vlastnickych prav
vlastnika pozemku vedouci k pfimému znehodnoceni jeho majetku nejsou vilibec ziejmé a
odtvodnéné, naopak vyvolava opravnénou domnénku chaotického a nahodilého vybéru pozemki s
cilem sniZit zastavitelnost uzemi. Pfipustnym vyuZitim tizemi obytného malych sidel v platném
uzemnim planu je bydleni venkovského typu (zejména stavby rodinnych domti) v kombinaci s
obcanskou vybavenosti, sluZzbami, zemédélstvim, rekreaci a sportem. Naopak jsou v tizemi obytném
malych sidel vylouCeny veSkeré ¢innosti, které i druhotné hlukem, prachem, exhalacemi ¢i jinak
narusuji Zivotni prostfedi ve stavbach a v jejich dosahu nad pripustnou miru. Garaze a parkovaci
stani jsou vylouCeny téZ, nesouvisi-Ii s pripustnym funkénim vyuzitim (viz ¢i. 2 odst. 1 obecné
zavazné vyhlasky €. 1/2005 o zévaznych Eastech tizemniho planu obce Kamenny Ujezd). Platny
uzemni plan tedy adekvatné zabezpeCuje bezkolizni polyfunkcni fungovani tzemi v méritku
drobnych venkovskych sidel. Bylo-li zamérem tento typ Uzemi systémové rozvijet, potom neni
divod od néj ustupovat po relativné kratké dobé (s ohledem na redlné lhity vystavby dané
soucasnym znénim stavebniho zakona a dalSich pfislusnych zavaznych pravnich predpisi).

Ditikazy:

4. Obecné zavazna vyhlaska ¢. 1/2005 o zévaznych ¢astech izemniho planu obce Kamenny Ujezd
ze dne 6.9.2005 (vefejné pristupna na https://www.kamenny-ujezd.cz/vyhlasky-zakony-a-
usnesenizastupitelstva) Vlastnikovi pozemku je znam i dalsi pripad pozemku, ktery navrh tizemniho
planu vyclefiuje mimo hranice zastavitelnych ploch. Jde o pozemek pozemkové parcely parc.c.
parc.¢. 38/2 — orna piida o vymeére 2309 m2, ktery je zapsan u Katastralniho uradu pro JihocCesky
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kraj — Kkatastralni pracoviité Ceské Bud&jovice v katastru nemovitosti obce Kamenny Ujezd,
katastralni uzemi Kosov u Opalic na LV ¢. 293 (dale jen ,,pozemek p.C. 38/2“). V platném tuzemnim
planu je pozemek p.c. 38/2 soucasti zastavitelného uzemi vymezeného jako tizemi obytné malych
sidel ve smyslu Cl. 2 odst. 1 obecné zavazné vyhlasky €. 1/2005 o zavaznych &astech tizemniho
planu obce Kamenny Ujezd (viz diikaz ¢. 2 — Uzemni plan obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005,
ve znénl pozdéjSich zmén). Navrh uzemniho planu vyclenuje i pozemek p.c. 38/2 zcela mimo
hranice zastavitelnych ploch zpiisobem, ktery ¢ini dojem naprosté nahodilosti, neodivodnénosti a z
hlediska zavazZnosti zasahu do vlastnickych prav jej nelze neZ povaZovat za neprijatelny.
Vlastnikovi pozemku je déle zndmo, Ze Reditelstvi silnic a dalnic Ceské republiky (dale jen ,,RSD
CR*) vykonavajici vlastnicka prava k nemovitostem tvoficim délnice a silnice I. tfidy, uplatnilo k
navrhu zadani nového uzemniho planu v r. 2013 poZadavek, aby nové navrZené lokality feSené v
navrhu uzemniho planu respektovaly mimo souvisle zastavéné tizemi obce silni¢ni ochranna pasma
silnic 1/3 a 1/19. RSD CR dale uplatnilo v r. 2014 { dal$i poZadavek, aby nové navrZené lokality s
funkénim vyuZzitim vyZadujicim splnéni platnych hygienickych limiti byly feSeny mimo tzemi
zasaZené negativnimi tcinky z dopravy z provozu na komunikacich 1/3, 1/19 a planované dalnice
D3. Zadny z téchto poZadavki viak neni mozné povazovat za diivod, pro ktery by mél byt dotéeny
pozemek vy¢lenén mimo hranice zastavitelnych ploch. RSD CR pisemné ujistilo vlastnika pozemku
p.C. 38/2, Ze si neCini naroky na dotCeny pozemek a Ze souhlasi s ponechanim dotCeného pozemku v
navrhu izemniho planu s pivodnim funkénim vyuzitim uzemi malych obytnych sidel.

Dtikazy:

5. Dopis RSD CR tfadu tizemniho planovéni ve véci navrhu zadani tzemniho pldnu Kamenny
Ujezd sp.zn. 24702-13-RSD-11110 ze dne 13.12.2013

6. Dopis RSD CR tifadu tzemniho pldnovani ve véci navrhu zadani tizemniho planu Kamenny
Ujezd sp.zn. 24128-14-RSD-11110 ze dne 16.12.2014

7. Dopis RSD CR vlastnikovi pozemku p.€. 38/2 ve véci navrhu zadani tizemniho planu Kamenny
Ujezd, ¢ast Kosov u Opalic, sp.zn. 5808-RSD19-11110 ze dne 2.5.2019 Vlastnik pozemku povaZzuje
i pfipad pozemku p.¢. 38/2 za dlikaz naprosté bezkoncepcnosti pfipravy navrhu uzemniho planu,
ktery vyvolava zasadni pochybnosti transparentnosti a upfimnosti zaméri s navrhem tzemniho
planu spojenych. Pro vylouceni vSech pochybnosti k této ¢asti podani vlastnik pozemku s odkazem
na judikaturu pripomina, Ze vSechny vyhrady privilegované osoby ve smyslu § 52 odst. 2
stavebniho zdkona jsou namitkami a je tak nutno s nimi naloZit. Tyka se to i téch namitek
privilegované osoby, které smeéruji proti jinym castem uzemniho planu neZ je vymezeni
zastavitelnych ploch ve vlastnictvi privilegované osoby, jakoZ namitek miFicich na proces
porizovani tizemniho planu (rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. Ao 1/2009-185 ze dne
23.9.2009).

III.

Uzemni plan tim, Ze urcuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, s uréenim
prevazujiciho tucelu vyuZiti, pfipustného a nepripustného vyuziti ¢i stanovi podminky prostorového
usporadani, obecné omezuje vlastnika nemovitosti v jeho pravu uZivat nemovitost jinym neZ takto
stanovenym zpusobem. Tento potencidlni zdsah do prav je nepochybné myslitelny v zasadé u
kazdého vlastnika nemovitosti umisténé v uzemi regulovanémuzemnim planem. Omezeni
vlastnického prava je vSak mozZné jen ve vefejném zajmu a za nahradu (8§ Cl. 11 odst. 4 usneseni
CNR ¢&. 2/1993 Sb., o vyhlaseni Listiny zakladnich prav a svobod, ve znéni pozdé&jSich predpist).
Veskera omezeni vlastnického prava a jinych vécnych prav vyplyvajici z tzemniho planu musi mit
ustavné legitimni a o zdkonné cile opfené diivody, musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mire a
nejSetrnéjsim ze zptsobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili (usneseni rozsireného senatu
Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 1 Ao 1/2009 ze dne 21.7.2009). Vlastnikovi pozemku se v
namitanych ¢astech ndvrhu tzemniho planu nepodafilo jakykoli vefejny zajem identifikovat.
Naopak je presvédcen, Ze navrh tizemniho planu byl zpracovan mimoradné neSetrné viici nékterym
ze soucasnych vlastnikl zptisobem, kterym je kvalifikovan privodit fatalni majetkovou tijmu, kterou
vyCislil vySe uvedeny posudek soudniho znalce na 6.300.000,- K¢, tj. 70% pavodni ceny k datu
podani této namitky (viz diikaz ¢. 3). Navrh tzemniho planu tedy znamena témér tplné



znehodnoceni pozemku. Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti vlastnik pozemku navrhuje, aby
urad uzemniho planovani v souladu s § 53 stavebniho zakona upravil navrh tzemniho planu
Kamenny Ujezd a ponechal pozemek p.€. 352/17 v zastavitelném tizemi v rozsahu zastavitelnosti
pfiznané tomuto pozemku platnym tizemnim pldnem obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve
znéni pozdéjSich zmén.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se vyhovuje.

Odtivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu tizemniho pldnu Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem,
uréenym zastupitelem pro pofizovdni UP PhDr. Lavickou, Ph.D. a Ing. Steinbauerem na tseku
ochrany zemedélského ptidniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi) se ndmitce vyhovuje tim zptisobem, zZe ¢dst pozemku parc. ¢. 352/17 v k. 1.
Kosov u Opalic (v rozsahu dle platného UPO Kamenny Ujezd), kterd je vymezena jako plocha se
zpuiisobem vyuZiti plochy zemédélské, bude vymezena jako plocha se zptisobem vyuZiti plochy
smisSené obytné — tzemi malych sidel. Rozsah zastavitelné plochy na predmétném pozemku byl jiz
jednou dotcenymi orgdny schvdlen v UPO Kamenny Ujezd, v platném znéni, proto byla predmétnd
cast pozemku na zakladé uplatnéné namitky znovu navrdcena do zastavitelného uzemi.

Namitka ¢ 55:

Bc. Martin Choc, Puklicova 1029/40, 370 04 Ceské Budé€jovice, Zastoupen JUDr. Ing. Romanem
Hajkem, Svatoslavova 9, 140 00 Praha 4

Dne: 20. 5. 2019

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU KAMENNY UJEZD

Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor tzemniho plédnovéni, jakoZto orgén vykonavajici
puisobnost ve vécech tizemniho planovani podle § 5 odst. 1 a 2 a § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,ufad uzemniho planovani®), oznamil dne 11.4.2019
podle § 52 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 et. seq. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist, zahajeni fizeni o tizemnim planu Kamenny Ujezd v katastralnim tizemi
Kamenny Ujezd, Kosovu Opalic, Krasejovka, Opalice a Otmanka (dale jen ,jnavrh tizemniho
planu®). Ve véci probéhlo dne 13.5.2019 vefejné projednani uzemniho planu. Vlastnik pozemku je
vlastnikem pozemku parc.¢. 38/2 — orna ptida o vymére 2309 m2, ktery je zapsan u Katastralniho
titadu pro JihoCesky kraj — katastralni pracovisté Ceské Bud&jovice v katastru nemovitosti obce
Kamenny Ujezd, katastralni izemi Kosov u Opalic na LV ¢. 293 (dale jen ,dotceny pozemek®).
Vlastnik pozemku je soucasné i vlastnikem dalSich pozemki zapsanych na uvedeném listu
vlastnictvi.

Dtikaz:

1. Vypis z katastru nemovitosti — pozemek p.¢. 38/2 v obci Kamenny Ujezd, katastralni tizemi
Kosov u Opalic, zapsany u Katastralniho tfadu pro Jihoesky kraj — katastralni pracovisté Ceské
Budéjovice naLLV 293 ze dne 19.5.2019. Vlastnik pozemku, jakoZto vlastnik pozemku dotCeného
navrhem uzemniho planu, podava v souladu s § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona Namitku proti
navrhu uzemniho planu a to z diivodi v tomto podani dale uvedenych.

IL.

Urbanisticka koncepce, usporadani krajiny a koncepce verejné infrastruktury katastralniho tizemi
Kosov u Opalic je stanovena tizemnim planem obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve znéni
zmeény C. 1 ze dne 26.9.2012 a zmény C. 2 ze dne 8.6.2011 (dale jen ,,platny uzemni plan®).

K dotcenému pozemku je vydan pravomocny ,spolecny souhlas — tizemni souhlas a souhlas s
provedenim ohld3eného stavebniho z&méru“ ze dne 12.4.2019, které vydal Magistrat mésta Ceské



Budéjovice, stavebni ufad (dale jen ,,spolecny souhlas“). Spolecny souhlas je vydan jako souhlas se
stavebnim zamérem stavby rodinného domu a stavby souvisejici, a to na dotCeném pozemku.
Dotceny pozemek je tedy k datu ocenéni dle spolecného souhlasu pozemkem urcenym k realizaci
stavby rodinného domu s prisluSenstvim a lze na néj nahliZet jako na stavebni pozemek. V platném
uzemnim planu je dotceny pozemek soucasti zastavitelného tizemi vymezeného jako izemi obytné
malych sidel. Hodnota dotceného pozemku byla stanovena jako cena obvykla znaleckym posudkem
¢. 5576-096/19 ze dne 19.5.2019 zpracovanym soudnim znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti Ing. Janem BeneSem na 5.800.000,- k¢
(slovy pét miliéni osm set tisic korun Ceskych). Vlastnik pozemku k této ¢asti podani zdtraziuje,
Ze judikaturou byla pfiznana znaleckym posudkim predloZzenym ucastniky Fizeni ve spravnim
Fizeni stejna vaha jako znaleckym posudkim, které si nechdva vypracovat spravni organ. V fizeni
pred spravnim organem musi byt posudek predloZeny ucastnikem rizeni, pokud spliiuje naleZitosti
uvedené v § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpist,
hodnocen stejné jako diikaz znaleckym posudkem, které si nechava vypracovat spravni organ
(rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 9 As 206/2014 ze dne 2.7.2015).

Dtikazy:

2. tizemni plan obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve znéni zmény ¢&. 1 ze dne 26.9.2012 a
zmeény C. 2 ze dne 8.6.2011 (vefejné pristupny na hhtps://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/uzemni-
plany-a-dalSinastroje-uzemni-planovani/).

3. spolecny souhlas — tzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru
¢.j.SU1741/2009-2 vydany Magistratem mésta Ceské Bud&jovice, stavebni tifad ze dne 12.4.2019.
4. znalecky posudek €. 5576-096/19 ze dne 19.5.2019 zpracovany Ing. Janem BeneSem soudnim
znalcem oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti.
Navrh uzemniho planu vyclefiuje dotCeny pozemek zcela mimo hranice zastavitelnych ploch, s
¢imZ vlastnik pozemku zasadné nesouhlasi. Divody pro tento hruby zdsah do vlastnickych prav
vlastnika pozemku vedouci k pfimému znehodnoceni jeho majetku nejsou viibec ziejmé a
odivodnéné. Pripustnym vyuZitim uzemi obytného malych sidel v platném tzemnim planu je
bydleni venkovského typu (zejména stavby rodinnych domi) v kombinaci s obcanskou
vybavenosti, sluZbami, zemédélstvim, rekreaci a sportem. Naopak jsou v Gzemi obytném malych
sidel vylouCeny veskeré Cinnosti, které i druhotné hlukem, prachem, exhalacemi ¢i jinak naruSuji
Zivotni prostredi ve stavbach a v jejich dosahu nad pripustnou miru. GaraZe a parkovaci stani jsou
vylouceny téz, nesouvisi-li s pripustnym funkénim vyuZitim (viz ¢l. 2 odst. 1 obecné zavazné
vyhlasky ¢. 1/2005 o zavaznych €astech izemniho planu obce Kamenny Ujezd). Platny tizemni plan
tedy adekvatné zabezpecuje bezkolizni polyfunkéni fungovani tzemi v méfitku drobnych
venkovskych sidel. Bylo-li zdmérem tento typ tizemi systémové rozvijet, potom neni diivod od néj
ustupovat po relativné kratké dobé (s ohledem na reédlné lhtity vystavby dané souCasnym znénim
stavebniho zdkona a dalSich pfisluSnych zavaznych pravnich predpist).

Dtikazy:

5. Obecné z4vazna vyhlaska ¢. 1/2005 o zavaznych ¢astech tizemniho planu obce Kamenny Ujezd
ze dne 6.9.2005 (vefejné pristupna na https://www.kamenny-uiezd.cz/vyhlasky-zakony-o-
usnesenizastupitelstva) Vlastnikovi pozemku je dale znamo, Ze Reditelstvi silnic a dalnic Ceské
republiky (déle jen ,,RSD CR*) vykonavajici vlastnickd prava k nemovitostem tvoricim dalnice a
silnice I. tfidy, uplatnilo k navrhu zadani nového uzemniho planu v r. 2013 poZadavek, aby nové
navrzené lokality feSené v navrhu uzemniho planu respektovaly mimo souvisle zastavéné tizemi
obce silni¢ni ochrannd pasma silnic 1/3 a 1/19. RSD CR déle uplatnilo v r. 2014 i dal3i poZadavek,
aby nové navrzené lokality s funk¢nim vyuZzitim vyZadujicim splnéni platnych hygienickych limitt
byly feSeny mimo uzemi zasaZené negativnimi tCinky z dopravy z provozu na komunikacich 1/3,
1/19 a planované délnice D3. Zadny z téchto poZadavki vSak neni mozné povazovat za déivod, pro
ktery by mél byt dotceny pozemek vy€lenén mimo hranice zastavitelnych ploch. RSD CR pisemné
ujistilo vlastnika pozemku, Ze si necini naroky na dotCeny pozemek a Ze souhlasi s ponechanim
dotceného pozemku v navrhu uzemniho plénu s ptivodnim funkénim vyuzitim tzemi malych
obytnych sidel.



https://www.kamenny-uiezd.cz/vyhlasky-zakony-o-usnesenizastupitelstva
https://www.kamenny-uiezd.cz/vyhlasky-zakony-o-usnesenizastupitelstva

Ditikazy:

6. Dopis RSD CR tfadu tzemniho planovani ve véci navrhu zadani tizemniho planu Kamenny
Ujezd sp.zn. 24702-13-RSD-11110 ze dne 13.12.2013

7. Dopis RSD CR tifadu tizemniho planovani ve véci navrhu tdzemniho pldanu Kamenny Ujezd
sp.zn. 24123-14-RSD-11110 ze dne 16.12.2014 8. Dopis RSD CR vlastnikovi pozemku ve véci
navrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd, Cast Kosov u Opalic, sp.zn. 5808-RSD-19-11110 ze dne
2.5.2019. Vlastnikovi pozemku je znam i dalSi pfipad pozemku, ktery navrh tzemniho planu
vycleniuje mimo hranice zastavitelnych ploch. Jde o pozemek pozemkové parcely parc. ¢. 352/17 —
trvaly travni porost o vymeére 10723 m2 zapsané u Katastralniho ufadu pro JihocCesky kraj —
katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice v katastru nemovitosti obce Kamenny Ujezd, katastralni
uzemi Kosov u Opalic, na LV €. 75 (dale jen ,,pozemek p.C. 352/17%). V platném tizemnim planu je
cast pozemku p.C. 352/17 o vymeére cca 2790 m2 soucasti zastavitelného uzemi vymezeného jako
uzemi obytné malych sidel ve smyslu €l. 2 odst. 1 obecné zavazné vyhlasky ¢. 1/2005 o zavaznych
Castech izemniho planu obce Kamenny Ujezd (viz. dikaz ¢. 2 — Uzemni plan obce Kamenny Ujezd
ze dne 5.9.2005, ve znéni pozdéjSich zmén). Navrh tizemni planu vyclefiuje i pozemek p.¢. 352/17
zcela mimo hranice zastavitelnych ploch zplisobem, ktery c¢ini dojem naprosté nahodilosti,
neodtivodnénosti a z hlediska zavaznosti zdsahu do vlastnickych prav jej nelze nez povazovat za
neprijatelny. Vlastnik pozemku povazuje i pfipad pozemku p.¢. 352/17 za dikaz naprosté
bezkocepCnosti pripravy navrhu udzemniho planu, ktery vyvolava zasadni pochyby o
transparentnosti a upfimnosti zamér s navrhem tzemniho planu spojenych. Pro vylouceni vSech
pochybnosti k této ¢asti podani vlastnik pozemku s odkazem na judikaturu pfipomina, Ze vSechny
vyhrady privilegované osoby ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona jsou namitkami a je tak
nutno s nimi naloZit. Tyka se to i téch namitek privilegované osoby, které sméfuji proti jinych
Castem uzemniho planu neZ je vymezeni zastavitelnych ploch ve vlastnictvi privilegované osoby,
jakoZ i namitek mificich na proces pofizovani izemniho planu (rozsudek Nevyssiho spravniho
soudu ¢.j. Ao 1/2009-185 ze dne 23.9.2009)

II1.

Uzemni plan tim, Ze urcuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuZiti, pripustného a neptipustného vyuZiti ¢i stanovi podminky prostorového
usporadani, obecné omezuje vlastnika nemovitosti v jeho pravu uzZivat nemovitost jinym nez takto
stanovenym zpusobem. Tento potencidlni zasah do prav je nepochybné myslitelny v zasadé u
kazdého vlastnika nemovitosti umisténé v uzemi regulovaném uzemnim planem. Omezeni
vlastnického prava je vSak moZné jen ve vefejném zajmu a za nahradu (8§ ¢l. 11 odst. 4 usneseni
CNR €. 2/1993 Sb., o vyhlaSeni Listiny zakladnich prav a svobod, ve znéni pozdéjsich predpisti)
Veskera omezeni vlastnického prava a jinych vécnych prav vyplyvajici z uzemniho planu musi mit
ustavné legitimni a o zakonné cile oprené divody, musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a
nejSetrnéjSim ze zptisobii vedoucich jesté rozumné k zamysSlenému cili (usneseni rozsSifeného senatu
Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 1 Ao 1/2009 ze dne 21.7.2009). Vlastnikovi pozemku se v
namitanych c¢astech navrhu dzemniho planu nepodafilo jakykoli vefejny zajem identifikovat.
Naopak je presvédcen, Ze navrh tizemniho planu byl zpracovan mimoradné neSetrné viici nékterym
ze soucasnych vlastnikt zptisobem, kterym je kvalifikovan privodit fatalni majetkovou tijmu, kterou
vycislil vySe uvedeny posudek soudniho znalce na 5.220.000,-K¢, tj. 90% ptvodni ceny k datu
podani této namitky (viz dikaz €. 4). Navrh dzemniho plénu tedy znamend fakticky tuplné
znehodnoceni pozemku. Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti vlastnik pozemku navrhuje, aby
ufad tdzemniho planovani v souladu s § 53 stavebniho zdkona upravil navrh tzemniho planu
Kamenny Ujezd a ponechal pozemek ¢&. 38/2 v zastavitelném tzemi v rozsahu zastavitelnosti
pfiznané tomuto pozemku platnym tzemnim plénem obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve
znéni pozdéjSich zmén.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se vyhovuje.
Odiivodneéni:



Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu tizemniho pldnu Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem,
urcenym zastupitelem pro porizovdni UP PhDr. Lavickou, Ph.D., zdstupci Ministerstva dopravy CR
a RSD a Ing. Steinbauerem na tseku ochrany zemédélského plidniho fondu (Krajsky urad
JihocCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) se ndmitce vyhovuje tim
zptisobem, Ze &dst pozemku parc. ¢ 38/2 v k. ui. Kosov u Opalic (v rozsahu dle platného UPO
Kamenny Ujezd), kterd je vymezena jako plocha se zptisobem vyuZiti plochy zemédélské, bude
vymezena jako plocha se zpiisobem vyuZiti plochy smiSené obytné — tizemi malych sidel. Rozsah
zastavitelné plochy na predmétném pozemku byl jiz jednou dotcenymi orgdny schvdlen v UPO
Kamenny Ujezd, v platném znéni, proto byla predmétnd ¢dst pozemku na zdkladé uplatnéné
ndmitky, vyjddreni Reditelstvi silnic a ddlnic CR (ddle jen ,,RSD CR*) pod zn. 5808-RSD-19-11110
ze dne 2. 5. 2019 a ddle na zdkladé ndmitky, kterou uplatnilo RSD CR pod zn. 11870-RSD-19-
11110, znovu navrdcena do zastavitelného tizemi.

Namitka ¢ 88:

Jaroslava Dvorakova, Opalice 11, 370 07 Kamenny Ujezd

Véc: Namitka k navrhu tizemniho plénu v katastralnim tizemi Kamenny Ujezd — Opalice
Dne: 21. 5. 2019

Dne 11. 6. 2004 byly podany pripominky obyvatel osady Opalice k navrhu tzemniho planu k. t.
Kamenny Ujezd — Opalice. Pfipominky byly pfijaty a probéhla jednani ohledné jejich Te3en.
ReSenim mélo byt vyhlaseni této oblasti Krajinnd pamatkova zéna Opalicko a vyhlaseni stavebni
uzavéry. Na zakladé poZadavku Nérodniho pamétkového tistavu, C. B. (¢j. KUICK 1724412004) a
Krajského uradu — JK, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu, odd. pamatkové péce,
C. B. (zn. 4046/2004/C) mél byt zakreslen do grafické ¢asti tizemné planované dokumentace névrh
krajinné pamétkové zény Opalicko. Usnesenim Zastupitelstva Obce K.U. ze dne 5. 9. 2005 bylo
uloZeno starostovi poZadat stavebni tifad Mésta C. B. o vyhl4Seni stavebni uzavéry na tizemi
navrzené ,krajinné pamatkové zony Opalicko“ (viz priloha). Nasledoval dopis o rozhodnuti o
podanych namitkach. Byla vydana Obecné zavazna vyhlaska ¢. 1/2005 Obce o zavaznych
regulativech Cast II. ¢l. 1 bod 1.4. (viz pfiloha). BohuZel jsme zjistili, Ze dosud nebyly ucinény
zadné kroky k realizaci téchto slibovanych zdmért. Vzhledem k této necinnosti vznikaji a mohou
vznikat dalSi nenavratné Skody na urbanistické kompozici i v krajiné. Bylo nam pouze feCeno, Ze
Ministerstvo Zivotniho prostfedi navrh zamitlo. JestliZe nebylo nic navrZeno, nemohlo to byt
schvaleno ani zamitnuto. Proto navrhuji jiz poZadované — zakreslit do grafické ¢asti navrhu UP

v katastralnim tizemi Kamenny Ujezd — Opalice navrh krajinné pamatkové zény Opalicko a
zasadit se o jeji vyhlaSeni. Dale naplnit Obecné zavaznou vyhlasku ¢. 1/2005.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

V grafické ¢dsti UP nelze vymezit ndvrh krajinné pamdtkové zény Opalicko. Uzemni pldn neslouzi
jako ndstroj pro zasazeni se o vyhldseni predmétné pamdtkové zény. Uzemni pldn je vyhotoven na
zdkladé uzemné analytickych podkladt, doplriujicich priizkumti, vlastnich podkladii a rozborti
daného tizemf, popripadé tizemnich studii. Uzemné analytické podklady obsahuji podle § 26 odst. 1
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim radu, zjisténi a vyhodnoceni stavu a
vyvoje tizemi, jeho hodnot, omezeni zmén v uzemi (limity vyuZiti tuzemi), zdmért na provedeni zmén
v uzemi, zjisStovdni a vyhodnocovdni udrZitelného rozvoje tizemi a urceni problémii k reSeni v
uzemné planovacich dokumentacich (rozbor udrZitelného rozvoje uzemi). Vzhledem k tomu, Ze
krajinna pamdtkova zoéna Opalicko nebyla oficidlné vyhldSena a jednd se pouze o ndvrh a
nezdvazny podklad, nelze ho zahrnout do podkladii (viz vySe vyjmenované) pro tvorbu tizemniho
planu. Ochrana krajiny a krajinného razu Opalic je zakotvena v odst. (3) kap. 1.b)2. Podminky
koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot: ,zachovat charakter kulturni, harmonicke,



ekologicky stabilni krajiny a jeji raz a dale misto krajinného rdazu Opalice.”“ Tento fakt bude
zohlednén v navazujicich spravnich rizenich.

Namitka obce ¢. 3

Obec Kamenny Ujezd poZaduje doplnit v textové ¢asti izemniho planu tykajici se zptisobu vyuzZiti
Ploch bydleni, v odstavci Nepfipustné vyuziti: - stavby bytovych domt v zastavitelnych plochach,
dalsi lokality:

Ad1) na strané 44 obec poZaduje v odstavci Nepripustné vyuZziti ploch k bydleni v Kamenném
Ujezdé doplnit rovnéZ lokalitu C1. Nové znéni podminek v odstavci Plochy bydleni, Nepfipustné
vyuZiti tak bude: ,,- stavby bytovych domti v zastavitelnych plochich KAMENNY UJEZD B7, E1,
E2, E3, C1¢

Ad?2) na strané 59 obec poZaduje v odstavci tykajici se zptisobu vyuziti ploch smiSenych obytnych —
uzemi malych sidel, v odstavci Nepripustné vyuZiti doplnit rovnéz dalSi lokality. Nové znéni
podminek v odstavci Plochy smiSené obytné — tizemi malych sidel, Nepfipustné vyuZiti tak bude: ,,-
stavby bytovych domii v zastavitelnych plochach KAMENNY UJEZD E5, E6, E7, F1, F2, F3,
BOREK Al, BREZI A1, A2, B1, Cl, BUKOVEC Al, B1l, KOSOV Al, Bl1, B2, B3, B4,
KRASEJOVKA Al, A3, B3, C2, MILIKOVICE A1, B1, C1, D1, OPALICE Al, A2, Bl, B2,
RADOSTICE A1, A2, B2, B3, RANCICE A1, A2, A3, B2, C1.“

Odtivodnéni: vzhledem ke spadovosti k blizkym Ceskych Bud&ovicim a nepfiznivé situaci s
hromadnou vystavbou bytovych dom@ v okolnich obcich, chce obec Kamenny Ujezd timto
opatfenim zamezit rychlému nartistu poctu obyvatel, pro které nema dostatecnou infrastrukturu a
obc¢anskou vybavenost (nedostate¢na kapacita Skoly, skolky). Obec Kamenny Ujezd preferuje
predevsim formou individuélni vystavby a s tim spojeny pozvolny nartst poctu obyvatel, pro které
bude schopna zajistit uspokojeni jejich socialnich potieb a odpovidajici kvalitu Zivota. Osady v
katastru obce Kamenny Ujezd maji mnohdy stfedovéky ptivod s charakteristickou a pomérné
zachovanou zastavbou zemédélskych usedlosti (Opalice, Radostice. Rancice, Kosov a dalsi). V
minulosti doSlo k vystavbé bytovych domi napt. v osadé Krasejovka, coZ potvrdilo nevhodnost
tohoto typu zastavby v prostiedi malych sidel jak z hlediska hmoty, tak i vyuZiti objekti. Cilem
téchto opatieni je rovnéz zachovat drobné méfitko rozptylené zastavby bez nepfimérenych néaroki
na infrastrukturu a bezprosttedni okoli (nap¥. parkovani) vzniklych soustfedénim nékolika rodin do
jednoho objektu.

V textové ¢asti UP Kamenny Ujezd v kapitole 1.f) plochy bydleni, nepfipustné vyuZiti, odrazka -
stavby bytovych doméi v zastavitelnych plochich KAMENNY UJEZD B7, E1, E2, E3 bude
doplnéna navic lokalita C1, tzn. nové znéni bude: ,stavby bytovych domii v zastavitelnych
plochaich KAMENNY UJEZD B7, E1, E2, E3, C1.¢

V textové ¢asti UP Kamenny Ujezd v kapitole 1.f) plochy smiSené obytné — tizemi malych sidel,
nepripustné vyuziti, odrazka - stavby bytovych domi v zastavitelnych plochdch KAMENNY
UJEZD E5, BUKOVEC A1, B1, KOSOV A1, BREZ{ B1 budou doplnény navic dalsi lokality, tzn.
nové znéni bude: ,,stavby bytovych domt v zastavitelnych plochich KAMENNY UJEZD ES5, E6,
E7, F1, F2, F3, BOREK A1, BREZ{ A1, A2, B1, C1, BUKOVEC A1, B1, KOSOV Al, B1, B2, B3,
B4, KRASEJOVKA A1, A3, B3, C2, MILIKOVICE A1, B1, C1, D1, OPALICE A1, A2, B1, B2,
RADOSTICE A1, A2, B2, B3, RANCICE A1, A2, A3, B2, C1.“

Vystavba bytovych domi znamenad velky nariist poCtu obyvatel, pro které obec nedisponuje
dostatecnou technickou a dopravni infrastrukturou a obcanskou vybavenosti. V dalSich osadach
obce Kamenny Ujezd je vystavba bytovych domi navic nepfipustna z déivodu ochrany dosavadniho
historického charakteru zastavby.

Ad4) Této casti pripominky se vyhovuje.






